Projekt (druk nr 2)
UCHWALA NR 150/XXI111/2025
RADY GMINY STAROZREBY
z dnia 30 czerwca 2025 r.

w sprawie: ustalenia wysokosci stawek procentowych optfaty adiacenckiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1465 z pozn. zm.), art. 98a ust. 1 i art. 146 ust. 2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. 2024 r.
poz. 1145 z pézn. zm.) Rada Gminy Starozreby uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wyniku jej podziatu, dokonanego na wniosek wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego, ktory wnidst optaty roczne za caty okres uzytkowania tego
prawa, w wysokos$ci 30 % roznicy wartosci nieruchomosci.

§ 2. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci spowodowanego budowg urzadzen infrastruktury technicznej
w wysokosci 50 % roznicy miedzy wartoscig, jakg nieruchomo$¢ miata przed
wybudowaniem urzgdzen infrastruktury technicznej, a wartoscig jakg nieruchomosé
ma po ich wybudowaniu.

§ 3. Traci moc uchwata Nr 238/XXXVI1/2014 Rady Gminy w Starozrebach z dnia 7
listopada 2014 roku, w sprawie ustalenia wysokosci stawki procentowej optaty adiacenckiej
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci powstatej na skutek wybudowania urzgdzenh
infrastruktury technicznej (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2014 r. poz. 11470).

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Starozreby.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.



UZASADNIENIE

Optata adiacencka jest dochodem gminy, uregulowanym w przepisach ustawy

z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (dalej u.g.n.). Polega ona
na naktadaniu obowigzku na wtascicieli (uzytkownikow wieczystych) nieruchomosci
.podzielenia sie” czescig korzysci, jakie ci uzyskali na skutek wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego zdarzeniami okreslonymi w u.g.n.
Stosownie do art. 4 pkt 11 u.g.n. przez optate adiacenckg nalezy rozumie¢ optate
ustalong w zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci spowodowanym budowg
urzgdzen infrastruktury technicznej z udziatem srodkéw Skarbu Panstwa, jednostek
samorzadu terytorialnego, srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze
zrodet zagranicznych niepodlegajgcych zwrotowi, albo optate ustalong w zwigzku ze
scaleniem i podziatem nieruchomosci, a takze podziatem nieruchomosci.

Stawka optaty nie moze by¢ wyzsza niz:

- 50% rdéznicy miedzy wartoscig, jakg nieruchomo$¢ miata przed wybudowaniem
urzgdzen infrastruktury technicznej, a wartoscig, jakg nieruchomos$¢ ma po ich
wybudowaniu. Ustalenie optaty adiacenckiej moze nastgpi¢ w terminie 3 lat od dnia
urzadzenia lub modernizacji drogi albo od stworzenia warunkow do podtgczenia
nieruchomosci do poszczegoélnych urzgdzen infrastruktury technicznej,

- 30% roznicy wartosci nieruchomosci przy podziale nieruchomosci. Decyzja o
ustaleniu optaty adiacenckiej moze by¢ wydana w terminie do 3 lat od dnia, w ktorym
decyzja zatwierdzajgca podziat nieruchomosci stata sie ostateczna albo orzeczenie
0 podziale stato sie prawomocne. Wartos¢ nieruchomosci przed podziatem i po
podziale okresla sie wedtug cen na dzien, w ktérym decyzja zatwierdzajgca podziat
nieruchomosci stata sie ostateczna albo orzeczenie o0 podziale stato sie
prawomocne. Osobg zobowigzang do poniesienia optaty jest ten, kto byt
wiascicielem i w szczegdlnych przypadkach uzytkownikiem wieczystym na dzien,
kiedy decyzja zatwierdzajgca projekt podziatu stata sie ostateczna. W przypadku
wspotwiasnosci | w szczegolnych przypadkach wspotuzytkownikow wieczystych
optata obcigza ich solidarnie. Optaty nie stosuje sie przy podziale nieruchomosci
dokonywanym niezaleznie od ustalen planu miejscowego.

Natozenie obowigzku zaptaty na rzecz gminy optaty adiacenckiej nastepuje poprzez

wydanie decyzji administracyjnej przez wojta (burmistrza, prezydenta miasta).

Przywotane w podstawie prawnej projektu uchwaty przepisy prawa przyznajg Radzie

Gminy wytgczng kompetencje do ustalenia stawek optaty adiacenckiej. Rada Gminy

posiada swobode w ich ustalaniu, ograniczong jednak maksymalnymi stawkami

okreslonymi w u.g.n.

Zgodnie z jednolitym stanowiskiem sgddéw administracyjnych stawka ta nie moze by¢

okreslona w wysokosci 0%.



